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MUDURLUGU 1 Imar ve Sehlrcﬂlk Mudurlugu

Meclisin  02.05.2025 Cuma giinii saat 14:30'da yaptign 2025 dénemi 6.
Toplantisimin 1. Birlesiminin 1. Oturumunda alinan 2025-41 sayili kararidir.

GUNDEMIN 4. MADDESI

H(;emlz Merkez-Sahilkent-Hasyurt- Yesilyurt-Turungova 1/1000 Olgekli Revizyon +
Ilave Uygulama Imar Plan1 plan notlarina ek, ilave imar plani notlarinin eklenmesine iliskin konu,
07.04.2025 tarihli meclis toplantisinda giindemin 13. maddesinde gériisiilerek, komisyona havale
edilmis olup, 21.04.2025 tarihli ve 5 sayili Imar Komisyon Raporu;

Antalya Ili Finike Ilgesi Uygulama Imar Plam plan notlarinda yer alan;
“2.21. Ticaret ve Konut alt1 Ticaret alanlarinda asma kat yapilmasi durumunda diikkén yiiksekligi
en fazla 6.30 m’dir. Imar planda yiikseklik belirtildigi parsellerde, diikkan yiiksekliginin 6.30 m
uygulanmas: sonucunda yiiksekligin yetersiz kaldii durumlarda Yengok 1.50 m’ye kadar
arttirilabilir. Ticaret ve Konut alti Ticaret alanlarinda bulunan yapi adalarindaki parsellerin
%50’sinden fazlasinda yapilasmanin olmas: durumunda diikkdn yiiksekligi 5.80 m olarak
uygulanacaktir.”

Plan notunu Planli Alanlar Yapim Yonetmeligi Madde-5 (30) (Ek:RG-12/5/2023-
32188)(8) Asagida belirtilen bina tiirleri igin bu fikrada belirtilen kurallara uyulmasi zorunludur:

a) I¢erisinde konut yer alan binalarin zemin katlarinda konut dis1 fonksiyonlarin yapilabilmesi
igin; bu fonksiyonlarm yer aldigi zemin kat yiiksekliginin 4.50 metreden az olmasi, yapinmn
tasariminda 18/3/2018 tarihli ve 30364 miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tiirkiye
Bina Deprem Yo6netmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarim I¢in Esaslarin Tablo
4.1.’inde yer alan Al12, A13, Al4 veya AlS5 tipi tasiyict sistemlerin kullanilmasi, kisa kolon
olugturulmamasi, asma kat (Miilga ibare:RG-12/8/2023-32277) yapilmamas1 sartlarinin
tamaminin saglanmasi zorunludur. Maddesi geregi asma kat yapilmamasi ile ilgili diizenleme
neticesinde plan notlarindan kaldimlmigtir. Kaldirilan maddeleri sonucu plan notlarinin madde
numaralarinda giincelleme yapilmustir.

e Plan notlarinda yer alan 2.33. Taban alanina dahil edilmeyecek kullanimlar maddesine

-Su Deposu, Hidrofor Odas:

Alt maddeleri eklenmistir.
® Yeni binalarda 1sitma sitemleri ile ilgili;

2.41. Yeni binalarda; yap1 ruhsatina esas olan toplam kullanim alanimn 15.000 m? ve iistiinde
olmasi halinde merkezi 1sitma sistemi yapilir. Bu binalar, bagimsiz béliimlerin 1s1 sayaci
kullanilmasina olanak verecek sekilde, tek kolon hattina sahip 1sitma sistemli ve 1s1 sayaglarinin
bagimsiz boliimiin diginda olacak sekilde projelendirilir.

e Yagmur suyu toplama sistemlerinin yapilmas: ile ilgili;

2.42. 15.000 m*den biiyiik parsellerde yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin; cati
ylizeyinden toplanacak yagmur sularinin gerekmesi halinde filtre edilecek bir tankta toplanmasi
ve bina sifonlarinda kullamlmas: amaciyla yagmur suyu toplama sistemi icermesi zorunludur.
Belirtilmeyen hususlarda Planli Alanlar Yapim Yénetmeliginde yer alan hususlara uyulacaktir.

* ~ Hasyurt Mahallesinde 12 metre ve lizeri yoldan cephe parsellerde alt katta ticaret yapilmasi
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ile ilgili;

2.43. Hasyurt Mahallesi Sahil kisminda yol genisligi 12 metre ve {izeri yoldan cephe alan
parsellerde alt katlar ticaret yapilabilir.

e Ilgemiz sinirlari igerisinde parselde karsilanmas: gereken otopark zorunlulugunun egim ve
kottan kaynakli kargilanamamast ile ilgili;

2.44. llgemiz Sinirlari igerisinde otopark ihtiyacimn karsilanmast ile ilgili olarak;

3194 say1li Imar Kanunun 37. Ve 44, Maddelerine dayanarak Finike Belediyesi sinirlar1 dahilinde
ingaat yapilacak parsel malikleri, yapilan ingaatin otopark ihtiyacim karsilamak zorundadur.
Ancak; agafida belirtilen bolgelerde yer alan parsellerde, otopark ihtiyacimin parsel biinyesinde
karsilanma zorunlulugu yoktur.

a) Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralt: su seviyesinin yiiksekligi veya parselin yola
nazaran tabii zemininin ¢ok diistik(otopark rampasinin %20°yi gegmesi durumunda) olmasi
nedeniyle parselinde veya bina biinyesinde otopark tesisi olmayan parsellerde,

b) UKOME tarafinda ara¢ trafigine kapatilmig yollardan yiiz alan ve arka bahgesine gegis
olmayan parsellerde,

c) Bitigik Nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya
inilmesinin  statik bakimdan risk icermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde
karsilanamamasi durumunda

d) Parselin, meskun alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arac trafigine
kapatilmig yol veya yaya bélgelerinde kalan ve UKOME ya da yerel trafik/ulasim komisyonu
tarafindan otopark giris ¢ikisina izin verilmeyen yollardan cephe almasi ve baska yollardan arag
giris ve ¢ikisinin miimkiin olmamasi durumunda,

e) 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu Kapsaminda korunmas: gerekli
tescilli taginmaz, kiiltiir varlig1 parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit Alanlarinda, 5366 Sayili
Yipranan Tarihi ve Kiiltlirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmas: ve Yasatilarak
Kullanilmas: Hakkinda Kanun kapsaminda bulunan tiim parsellerde, yap: ruhsati(Yeni yapi,
tadilat, giiclendirme, restorasyon vb.) veya yapi kullanma izin belgesi diizenlenirken bina
biinyesinde veya parselinde otopark yeri aranmaz.

Yukarida maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacimin tamamen ya da kismen kendi
parselinde kargilanamamasi durumunda, yap: ruhsati diizenlemesi asamasinda pesin olarak tahsil
edilir ve tapu kiitiigiine serh diisiiliir.

Birim Otopark Bedeli: (A+B)x20xY formiilii ile hesaplanir.

A: Birim Otopark Arsa Payi, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/07/1970 tarihli ve 1319 sayili
Emlak Vergisi Kanunu uyarinca her y1l i¢in yeniden belirlenen degerinin planda belirlenen katlar
alani hesabina konu alana béliinmesi ile tespit edilir.

B: Birim otopark bedeli yap1 payim ifade eder. Yap: ruhsatimin diizenlendigi yil igin, Cevre,
Iklim ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yayimlanan Mimarlik ve Mithendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullamilacak Yap: Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligde yer
alan otoparka ait birim fiyatlar karsilik gelen bedeli ifade eder.

20: Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alami dahil en az birim park alanim ifade
eder. Mekanik ve asansorlii otoparklarda birim park alani, onayli projesinde gésterilen dlciide
alinabilir.
Y: %100 ifade eder. Plan notlar1 eklenmistir.

Bu baglamda Belediyemizce hazirlatilan, Finike Merkez, Sahilkent, Hasyurt,
Yesilyurt ve Turungova Mahallelerini kapsayan alanda 1/1000 &lgekli Revizyon + Ilave
Uygulma Imar Plani Notlarina ilave imar plam notlar1 Komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Komisyon raporumuz imza altina alinarak, konunun Belediye Meclisimizin takdirine
sunulmasi arz olunur.

Konu yapilan miizakereler sonunda CHP grup stzciisii Imar Komisyon raporunun
2.44. maddesinde bulunan “dncak, asagida belirtilen bolgelerde yer alan parsellerde, otopark
ihtiyacimin parsel biinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur.” ciimlesinde bulunan “bélgelerde
yer alan” ibaresinin kaldinlarak, “Ancak; asagida belirtilen parsellerde, otopark ihtiyacimin
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parsel biinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur. "seklinde degistirilerek oylanmasini 6nerdi.
Imar Komisyon raporununda 6nerildigi sekliyle degislik yapilarak, oylamaya sunuldu.
Antalya Ili Finike Ilgesi Uygulama Imar Plam1 plan notlarinda yer alan;
“2.21. Ticaret ve Konut alt1 Ticaret alanlarinda asma kat yapilmasi durumunda diikkén yliksekligi
en fazla 6.30 m’dir. Imar planda yiikseklik belirtildigi parsellerde, diikkan yiiksekliginin 6.30 m
uygulanmasi sonucunda yiiksekligin yetersiz kaldigi durumlarda Yengok 1.50 m’ye kadar
arttirilabilir. Ticaret ve Konut alti Ticaret alanlarinda bulunan yapi adalarindaki parsellerin
%50°sinden fazlasinda yapilasmamin olmasi durumunda diikkédn yiiksekligi 5.80 m olarak
uygulanacaktir.”
Plan notunu Planli Alanlar Yapim Yonetmeligi Madde-5 (30) (Ek:RG-12/5/2023-
32188)(8) Asagida belirtilen bina tiirleri icin bu fikrada belirtilen kurallara uyulmas: zorunludur:

a) Igerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarinda konut dis1 fonksiyonlarin yapilabilmesi
i¢in; bu fonksiyonlarn yer aldigi zemin kat yiiksekliginin 4.50 metreden az olmasi, yapinmn
tasariminda 18/3/2018 tarihli ve 30364 miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tiirkiye
Bina Deprem Yo6netmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi I¢in Esaslarin Tablo
4.1’inde yer alan Al12, Al3, Al4 veya Al5 tipi tasiyici sistemlerin kullamlmasi, kisa kolon
olusturulmamasi, asma kat (Miilga ibare:RG-12/8/2023-32277) yapilmamas: sartlarinin
tamaminin saglanmasi zorunludur. Maddesi geregi asma kat yapilmamas ile ilgili diizenleme
neticesinde plan notlarindan kaldirlmustir. Kaldirilan maddeleri sonucu plan notlarinin madde
numaralarinda giincelleme yapilmusgtir.

e Plan notlarinda yer alan 2.33. Taban alanmina dahil edilmeyecek kullanimlar maddesine

-Su Deposu, Hidrofor Odasi
Alt maddeleri eklenmistir.

e Yeni binalarda 1sitma sitemleri ile ilgili;

2.41. Yeni binalarda; yap: ruhsatina esas olan toplam kullanim alaninin 15.000 m? ve {istiinde
olmas: halinde merkezi 1sitma sistemi yapilir. Bu binalar, bagimsiz béliimlerin 1s1 sayaci
kullanilmasina olanak verecek sekilde, tek kolon hattina sahip 1sitma sistemli ve 1s1 sayaglarinin
bagimsiz bsltiimiin disinda olacak sekilde projelendirilir.

e Yagmur suyu toplama sistemlerinin yapilmasi ile ilgili;

2.42. 15.000 m*'den biiyiik parsellerde yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin; cat
ylizeyinden toplanacak yagmur sularimin gerekmesi halinde filtre edilecek bir tankta toplanmasi
ve bina sifonlarinda kullanilmas: amaciyla yagmur suyu toplama sistemi igermesi zorunludur,
Belirtilmeyen hususlarda Planli Alanlar Yapim Yé6netmeliginde yer alan hususlara uyulacaktir.

e Hasyurt Mahallesinde 12 metre ve {izeri yoldan cephe parsellerde alt katta ticaret yapilmasi
ile ilgili;

2.43. Hasyurt Mahallesi Sahil kisminda yol genisligi 12 metre ve fizeri yoldan cephe alan
parsellerde alt katlar ticaret yapilabilir.

e lgemiz sinirlari igerisinde parselde karsilanmasi gereken otopark zorunlulugunun egim ve
kottan kaynakli kargilanamamasi ile ilgili;

2.44. ligemiz Simirlan igerisinde otopark ihtiyacinin karsilanmas ile ilgili olarak;

3194 say1ili Imar Kanunun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Finike Belediyesi sinirlar: dahilinde
ingaat yapilacak parsel malikleri, yapilan ingaatin otopark ihtiyacimi karsilamak zorundadir.
Ancak; asagida belirtilen parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanma
zorunlulugu yoktur.

a) Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti su seviyesinin yiiksekligi veya parselin yola
nazaran tabii zemininin ¢ok diisiik(otopark rampasinin %20°yi ge¢mesi durumunda) olmasi
nedeniyle parselinde veya bina biinyesinde otopark tesisi olmayan parsellerde,

b) UKOME tarafinda arag trafigine kapatilmig yollardan yiiz alan ve arka bahgesine gecis
olmayan parsellerde,

¢) Bitisik Nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya
inilmesinin statik bakimdan risk igermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde

rsilanamamast durumunda
% d) Parselin, meskun alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arac trafifine
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kapatilmis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve UKOME ya da yerel trafik/ulasim komisyonu
tarafindan otopark giris ¢ikisina izin verilmeyen yollardan cephe almasi ve bagka yollardan arag
giris ve ¢ikismin miimkiin olmamas: durumunda,

€) 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu Kapsaminda korunmasi gerekli
tescilli taginmaz, kiiltlir varlig1 parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit Alanlarinda, 5366 Sayili
Yipranan Tarihi ve Kiiltlirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmas1 Hakkinda Kanun kapsaminda bulunan tiim parsellerde, yapi ruhsati(Yeni yapi,
tadilat, gliclendirme, restorasyon vb.) veya yapi kullanma izin belgesi diizenlenirken bina
blinyesinde veya parselinde otopark yeri aranmaz.

Yukarida maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacinin tamamen ya da kismen kendi
parselinde kargilanamamasi durumunda, yap: ruhsat: diizenlemesi asamasinda pesin olarak tahsil
edilir ve tapu kiittigiine serh diigiiliir,

Birim Otopark Bedeli: (A+B)x20xY formiilii ile hesaplanir.

A: Birim Otopark Arsa Pay1, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/07/1970 tarihli ve 1319 sayili
Emlak Vergisi Kanunu uyarinca her yil igin yeniden belirlenen degerinin planda belirlenen katlar
alan1 hesabina konu alana boliinmesi ile tespit edilir.

B: Birim otopark bedeli yap: payim ifade eder. Yapi ruhsatinin diizenlendigi yil i¢in, Cevre,
Iklim ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yayimlanan Mimarlik ve Miihendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap: Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligde yer
alan otoparka ait birim fiyatlar karsilik gelen bedeli ifade eder.

20: Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alani dahil en az birim park alanimi ifade
eder. Mekanik ve asansorlii otoparklarda birim park alani, onayli projesinde gosterilen olciide
alinabilir.

Y: %100 ifade eder. Plan notlar eklenmistir.

Bu baglamda Belediyemizce hazirlatilan, Finike Merkez, Sahilkent, Hasyurt, Yesilyurt
ve Turungova Mahallelerini kapsayan alanda 1/1000 6lgekli Revizyon + Ilave Uygulma Imar
Plam1 Notlarina ilave imar plani notlari eklenmesi, Imar Komisyon Raporunun degistirilmis
haliyle uygun goriilerek, Finike Belediye Meclisinin 02.05.2025 tarihli olagan toplantisinda,
mevcudun oy birligiyle kabul edildi. (CHP: 18 kabul oyu, MHP: 4 kabul oyu DP: 1 kabul oyu)

Vecihi KARABAY
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